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مشكلةللبعضيترأيكماليسفالإسكانالإسكان،بقضية-ومتخلفةناميةأوومتحضرةمتقدمة-المجتمعاتكافةتهتم•

فيهاتتداخلعامةقضيةهيبلفحسب،العمرانيالتخطيطمجالفيالمختصونتعنيمعضلةأوهندسية

والأمنتقرارالإسيعنيلأنهقوميةمهمةفالإسكانقومي،أمنقضيةأنهاقلناإذانبالغولاوالمسئولياتالإختصاصات

إجتماعيةعددةمتأبعادذوولكنهفقطوالمأويالمستقريعنيولافقطواجتماعيوظيفيمحتوىليسوالمسكن؛والأمان

،نسانيإمجتمعلأيوالإجتماعيوالإقتصاديالسياسيللواقعمباشرإنعكاسهوبلوأمنية؛وبيئيةوإقتصادية

يعيقاديالاقتصالأداءفيوتدنيإختلالوالدولةفيالحاكمةالسلطاتتواجهتحدياتيعنيإسكانيمشكلووجود

.المستدامةالتنميةتحقيق

عناصرمنالثانيرالعنصويعتبر–والملبسالغذاءبعد–للأسرةالأولوياتسلمفيالثالثةالمرتبةفيالمسكنيأتي•

حيثمنمرا ًمستوإلحاحا ًضاغطةمجتمعيةأهميةيكتسبالمسكنفتوفيرلذلكالغذاء،بعدللأسرةالشهريالإنفاق

إنشاءعمليهوتساهموالإنتاج،العملعلىوتحفيزهمالإستقرارعلىوتشجيعهمالسكانحاجاتلإشباعتوفيره

وأنشطةماتوخدأعمالمنبهترتبطلماالاقتصاديةالأنشطةمختلفتفعيلفيكبيربشكلالإسكانيةالمشروعات

لاقتصادي،اللرواجهاما ًرافدا ًيعتبرالذيالعقاريالسوقيزدهرالإسكانيةالمشرعاتفيالتوسعخلالومنمكملة،

.العلاقةذاتالأنشطةجميعتزدهربل
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الإسكان مهمة وطنية و قضية عامة ونااط اقتصادي ومجال واعد للأسشثمار



Housingبذاتهعلمالإسكانأصبحوالمعطياتالمفاهيمهذهمنوإنطلاقا ًوهكذا Science،

تدامةوإسإستقرارعلىتأثيرمنلهولماالإنسانحقوقمنحقكونهعالمياهتمامذووأصبح

إلىولتحبلفقطإجتماعيإستحقاقالإسكانيعدولم،شعوبهاورفاهالمتحضرةالمجتمعات

بتفعيلطهلإرتباالوطنيةالإنتاجيةزيادةفييساهمللإستثمار،واعدومجالمهمإقتصادينشاط

اته؛ومستلزمالبناءموادوصناعةوإنتاجالمبانيصناعةمثلالعلاقةذاتالأنشطةمنعديد

كبيرةدادلأعالدخلتوفرالأنشطةوهذهوالمهنية،الحرفيةوالورشالآلياتوتشغيلالنقلخدمات

ساهمتكماالإجتماعي،والأمنوالإستقرارلهمالمعيشيةالأوضاعتحسينيحققبماالأسرمن

والغاياتالأهدافجلوتحقيقالمستدامةالتنميةتعزيزفيالجديدةوالمدنالإسكانيةالمشروعات

البيئيةدامةالإستوتحقيقنظيفةوطاقةجيدوتعليمصحيةخدماتوتقديمالفقرعلىكالقضاء

العملوفيروتالشاملالاقتصاديالنمووتعزيزالإبتكار،وتشجيعالتصنيعوتحفيزوغيرها،

.للجميعالمنتجوالتوظيف
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Housingالإسكانسوقفيكبيرتراكميعجزجودو1. Marketمنسنويا ًالمعروضأنعلىعلاوة

تسببممايهفالمرغوبالسكننوعيةمعكذلك(سنويا ًيتزايدالذي)الطلبحجممعيتناسبلاسكنيةوحدات

.الليبيةللأسرواللائقالملائمالسكنتوفرفيتتمثلالمدنجميعمنهاتعانيمشكلةفي

وبشكلالضعيفة،هادخولعلىتعتمدالتيإمكانياتهاوبينالسكن؛فيالليبيةالأسرةطموحاتبينالكبيرالفرق2.

ساهمةالمبهدفالإسكانيةللمشروعاتتمويلمصادروجودوعدمالقيمةمحدودالعقاريالإقراضعلىكبير

.المسكنوتوفيرالإستثمارفي

مؤقتا ًحلا ًبريعتذلكفإن"الإيجار"بمبداءالقبولحالةوفيالسكن،مجالفي"التملك"إلىالسكانمعظمنزوع3.

تطرحكنمساوجودوعدمملائما ،غيركانوانمسكنتملكفيالأمرتدبرحينإلىالسكنتوفرعدملمعالجة

البيتلمقولةتطبيقا ًالمؤجرةالمساكنتملكمنالمستأجرينقياممنالملاكلتخوفوالقرى،المدنفيللإيجار

.لساكنه

ممامنها،تمدالمعواستنفاذالليبيةوالقرىللمدنالمعتمدةبالمخططاتالاسكانيةالمواقعفيالكبيرالنقص4.

جمعاتالتشكلالجديدةالسكنيةالتجمعاتأخذتكماالمخططات،خارجالعشوائيللبناءالمواطنيناضطر

صرفوالالمياهشبكاتوالفراغات،الحدائقالمرصوفة،الطرق)الحضريةللخدماتلإفتقارهاالعشوائية

4.(الخ...والاتصالاتالهواتفشبكاتالشوارع،إنارةالصحي،

الماكلة الإسكانية في ليبيا وأبرز مستبباتها



السكنلغرضإلاللأراضيالمواطنينتملكتمنعكانتالتيللتشريعاتنتيجةالأراضيوإدارةتملكمشكلة5.

لىعاليدوضععلىالدولةقدرةوعدممجمعة،سكنيةمشروعاتوإقامةللإستثماروليسفقط؛الذاتي

رفعيفوتسببالإسكانسوقأربكمماالأصليين،ملاكهامنالقانونبحكمملكيتهاالمنزوعالأراضي

الغالبفىنالمواطنيبينوالشراءالبيعإجراءاتأنعلىعلاوةفيه،مبالغبشكلالحضريةالأراضيأسعار

.(عرفيةإجراءاتمعظمها)قانونيةغيربطرقتتم

يتحمللذياالعقاريوالباعثوالمستثمرالمنفذالمقاول)للتنفيذالصحيحةللآليةالإسكانمجالإفتقار6.

وبالجودةلها،المخططالمدىفيلإنجازهاالخبرةلديهموتكون،(السكنيةالمشروعاتوتنفيذتمويلمسئولية

.المقبولةوالتكلفة

وافتقارناء،البمجالفيوالماهرةالمدربةالوطنيةالعمالةفيالكبيروالقصورللسكن،محليةنظموجودعدم7.

مادةهمهاوأالاحتياجيكفيلامنهافالمتوفرمحليا ؛والمنتجةالمصنعةالبناءموادإلىالليبيالسوق

.الاسمنت

عً مماخارجهااوالمعتمدةبالمخططاتالسكنيةللمواقععمرانيةتهيئةمشروعاتوجودعدم8. أعمالبيصُ ِّ

حدد،مغيرالبناءمنسوبقائمة،عامةومرافقمنافعأوممهدة،شوارعالمواقعاغلبفيتوجدفلاالبناء،

5.التحتيةللبنيةمعتمدةتفصيليةمخططاتتوجدولا

الماكلة الإسكانية في ليبيا وأبرز مستبباتها



عنوالبحثةالدراسإلىتحتاجحقيقيةماكلةليبيافيالإسكانأصبحمجتمعةالأسبابهذهكلومن

.العرضومحدوديةالطلبوزيادةالعجزلتراكمحدتهاتخفيفعلىتساعدحلول 

العقودرمعلىوتراكمتزايدليبيافيالستكنيالرصيدفيالعجزأنالتاليالجدول منيتضحكما
هذاذويبتفي-التنمويةالخططخلالنفذتالتي-الإسكانيةوالبرامجالخططتفلحولم،الماضية
،المتزايدةيةالسكنبالاحتياجاتوالإيفاءالطبيعيالنمومتطلباتمقابلةفيتنجحلمكذلكالعجز،

ً
أيضا

%2.8إلى(م1984-م1973)الفترةفي(%4.2)منالسنوي السكانيالنمومعدلاتوانخفاضتدنيرغم

.(م2008-م1995)الفترةفي(%1.8)إلى(م1995–م1985)الفترةفي
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الفترة الزمنية
إجمالي العجز التراكمي 

القائم

الاحتياج القائم لمواجهة النمو 

*والاحلال

إجمالي الإحتياج بالكامل

والإحتياج الستنوي في كل فترة زمنية
المرجعية

00069000120م1962-م1952
000189

عام / ألف مستكن 13

: دراسة ضمن ملف 

(مستيرة التنمية في ليبيا)

450101210113م1972-م1963
660214

عام/ ألف مستكن 20
م1964( الإسكان في ليبيا:)دراسة مؤسستة دوكستيادس الإسشاارية حول 

000155000184م1984-م1973
000339

عام/ ألف مستكن 30
(م1975-م1973)الخطة الثلاثية للتنمية الاقتصادية والاجتماعية 

000207400630م2000-م1985
400837

عام/ ألف مستكن 55

مؤتمر ـــ م 1985-م1981الخطة الخمستية للتنمية الاقتصادية والاجتماعية 

(م1989يوليو )الإسكان الأول 

000319000350م2020-م1995
000670

عام/ ألف مستكن 45
م1995-دراسات الهيئة العامة للإسكان ومصلحة التخطيط العمراني

م2020-م2005
000420

عام/ ألف مستكن 42

-م2006سياسة التنمية المكانية  : )دراسة-مصلحة التخطيط العمراني 

(م2030

649411351168م2020-م2006
000580

عام/ ألف مستكن 40
(م2012-م2008)البرنامج التنموي الموسع  

000580000150م2030-م2020
000730**

عام/ ألف مستكن 73

-قوط تامل تقديرات احلال مستاكن جديدة بدل الآيلة للست-تقديرات مبدئية

%1.7تقديرات  النمو الطبيعي بمعدل ** 
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(وحدة سكنية)-(م2020–م 1952) العجز في الرصيد الستكني والإحتياج المتزايد خلال العقود الماضية 

بواقعاو،سنة(15)مدارعليعام/سكنيةوحدةالف(53)بواقعاو،سنوات(10)مدارعليعام/سكنيةوحدةالف(73)بواقعالانالقائمالاحتياجاجماليتوفيريتم-

سنة20مدارعليعام/سكنيةوحدةالف(44)



oم2008التنمويالبرنامجضمنالمعتمدالإسكانيالبرنامجخلالمنتوفيرهاالمستهدفالسكنيةالوحداتقدرإجمالي-

.تقريبا ًسكنيةوحدةألف576بعددم2012

oالبرنامجحجممن%30.8نسبةوتمثلالعقاريالإقراضبرنامجطريقعنتنفذسكنيةوحدة177,500عددمنها

من%69.2وتمثل(عامإسكان)متكاملةإسكانيةكمشروعاتتنفذسكنيةوحدة398,535عددومنهاالمعتمد،السكني

.(سابقا ًالشعبيات)المناطقمختلفعلىموزعةالمعتمد،السكنيالبرنامجحجم

oنحو(بعدالعملبهيبداءلموالذيوالمتوقف،تنفيذه،يجريكانوالذيالمنجز،)عليهالتعاقدتمماإجمالييصل

398,505والبالغعامكإسكانتنفيذهالمستهدفالإجماليالعددمن(%66.76)نسبةوتمثلسكنية؛وحدة266,033

.م2011العامبدايةمنذالسكنيةالوحداتبجميعمتوقفوالعملسكنية،وحدة

oغيرمن-متكاملةسكنيةكتجمعاتم2011العاممنذتنفيذهاالمتوقفالسكنيةالمبانيلعقودالتعاقديةالقيمةإجماليتبلغ

(11,742)نحوم2010العامنهايةحتىمنهاسدد،تقريبا ًدينارمليار(46,549.397)حوالي-العقاريةالقروض

*.%25.2حواليتبلغصرفبنسبةتقريبا ًدينارمليار
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م2020م والمستتهدف حتى العام 2008البرنامج الإسكاني المعتمد في ليبيا في العام 



oمعهاالمبرمةودللعقالليبيةالحكومةمراجعةبإجراءاتمرتبطليبيافيالإسكانيةالمشروعاتفيللعملالشركاتعودةإن

قائمةالالالتزاماتوتحديدمبالغ،منسدادهتمماومراجعةلأعمالها،المعتمدةوالأسعارالعقودقيممراجعة:أجلمنوذلك

معهالوصوللالمنفذةالشركاتومناقشةالمشروعات،بهذهالعملإيقافعلىالمترتبةالآثارمعالجةإلىبالإضافةبدقة،

:الآتيفيتتمثلتعويضاتمنبهتطالبلمامناسبةحلولإلى

oناتوالشاحوالروافعالآلياتعنوالتعويضالمنفذةالشركاتأقامتهاالتيوالمخيماتالعملمواقععنالتعويض

المنفذينللمقاولينوتجهيزاتآلياتمنوغيرهاالعملبمواقعالخرسانةولإنتاجالأسمنتيللطوبالإنتاجيةوالوحدات

.التوقففترةعنبالتعويضالمنفذةالشركاتومطالبة

oبإضافةدينارمليار90يقللابمااللازمالتمويلتوفير-عقودهامراجعةبعد-السكنيةالوحداتتلكاستكماليتطلبكما

.التعاقداتفيالتعديل

oإلىألف40من)عددتنفيذأساسعلىسنوات(7)إلى(5)منتصلفترةإلىتحتاجالسكنيةالوحداتتلكاستكمالإن

الصحي،فالصروالكهرباء،بالمياهالتغذية)الخارجيةالمنافعأعمالتنفيذإلىإضافةسنويا ،سكنيةوحدة(ألف50

لهااللازمالتمويلوتوفيرلاستكمالهاسنوات(7)إلى(5)منالفترةنفسإلىتحتاجأعمالوهذه،(والأرصفةالطرق

=دينارمليار50المنافعأعمال+دينارمليار90المساكن)يبلغبإجماليدينار،مليار(50)حدودهفييتطلبوالذي

.المنفذةللشركاتتعويضاتمنعليهالموافقةيتمماإلىإضافة،(*دينارمليار140
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م2020م والمستتهدف حتى العام 2008البرنامج الإسكاني المعتمد في ليبيا في العام 



للأراض يوسعالأالاستخدامبإعتباره)خاصبشكلالإسكاننشاطوعلىعام،بشكلالعقاري النشاطعلىمباشرةتنعكسالأمور هذهلــك

 المهمالاقتصاديالنشاطولكونه(العمرانيةالمخططاتداخل
ً
.والمتراكمتزايدالمالسكنيالاحتياجولحجملليبيينبالنسبةتاريخيا

 المتزايدالطلبومقابلةالكبير،التراكميالعجزبتذويبالستكنيالماكلمعالجةفيالتأخيرإن
ً
الخدماتباقيتوفيركذلكالسكن،علىسنويا

 سيؤديبالسكن،المرتبطةالأساسيةالاجتماعية
ً
الستلبيةآثارهاتمتدةوثقافياجتماعيةآثارذاتخستائرعنهوينتجالأوضاعتأزيمإلىحتما

التيالمباشرةيروغالمباشرةالاقتصاديةالخستائرإلىإضافةعام،باكلالقوميوالأمنالاجتماعيوالأمنالاستقرارمهددةطواللستنوات
أهميةذوسيكون كانالإسمجالفيالاسشثمارفإنالاعتباراتولهذه،المستدامةالتنميةأهدافتحقيقفيللإخفاقنتيجةالمجتمعيتكبدها

إقتصاديةاجتماعيةوجدوى   و
ً
.إيضاحهتمماإلىاستنادا

القطاعلدىوجودةالمللأموالوتوظيفواستدامتها؛الوطنيةللمواردالأفضلالإستغلالإلىسيؤديوالسكنيالعقاري الاستثماروتشجيع
فرصيعوتوسالاقتصادي،النشاطدائرةفيوتدويرهاالأموالهذهتشغيليتيحبمامتنوعةاستثماريةوفرصأوعيةخلالمنالخاص

 الإستثمارات
ً
المحابيغيرائدالسالمناخلظروفالخاصالقطاعمشاركةمنالإستفادةفرصومحدوديةوتهميشالأموالهذهتجميدعنعوضا

للاستثمارسانحةرصةفكذلكأسباب،منلغيرهاأوالسكنتوفيرشأنفيالمتبعةالسياساتلقصور أوالمعيقةالتشريعاتبسببللإستثمار

.ومهمواعداقتصادينشاطفيالوطنيغير
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 تنفيذوعدمالماضية،العقودخلالالعجزلتراكمنتيجةسكنيةوحدةألف(580)يفوق الذيالقائمالاحتياجحجم✓
ً
 كافيةأعدادا

ً
النموواجهةلمسنويا

 /سكنيةوحدةألف(40)عنيقللاالذيالسنوي الطلبحجمكذلكالطبيعي؛
ً
لخلامعاركشهدتالتيالمدنبعضتحتاجهماإلىإضافة؛سنويا

(م2030-م2020)ةالراهنللعشريةالإحتياجاتتقديراتكذلكعنها،البديلتوفيريتطلبمماالمساكنمنأعدادتدميرعنهانتجالماضيةالسنوات

.سكنيةوحدةألف(730)نحوإلىالاحتياجإجمالييصلوبالتاليسكنية،وحدةألف150بنحوتقدروالتي

التيالإسكانيةياسةالستفعيليتملمولكنالسكن،لتوفيربرامجوضعالماضيةالعقودخلالنفذتهاالتيالتنمويةالخططخلالمنالدولةحاولت✓

-:طفقمحورينخلالمنالسكنيالبرنامجتنفيذعلىالدولةجهوداقتصرتإذللسكنوالمنفذةالممولةالجهاتتعددمحاورهاتتضمن

توجدالتيوالقرى المدنفيللبيعيعرضماضمنسكنيةوحدةلشراءأوللبناءصالحةأرضلديهتتوفرلمنخاصمسكنلبناءالعقاري الإقراض-أ
دخارالا مصرفطريقعنالعقاري للإقراضتخصصمبالغالسنويةالتنمويةالميزانيةخلالمنالدولةوتوفرعمرانية،مخططاتلها

.العامةالمصارفمنبالإقراضأوالعقاري،والاستثمار

فّعلولم.العامةالميزانيةضمنالدولةمنبتمويل-منفصلةبيوتأوسكنيةكشقق-عامإسكان-ب
ُ
السكن،مجالفي"الإستثمار"محور الدولةت

تشريعاتوجودرغم،الإسكانيالبرنامجمنجزءتنفيذفيللمشاركةالكافيةالفرصةوالسكنيالعقاري الإستثمارعلىالقادرةللجهاتتعطولم

.(الإستثمارتشجيعوقانون –العقاريةالملكيةتنظيمقانون )المجالهذافيالإستثمارتتيح
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ترتبالبرامجتلكعجميفانالماضية،العقودفينفذتالتىالبرامجوالخططلكلبالنظروالسكنى،الاحتياجوحجمالحالىالوضعوبدراسة
الاسكانقضيةلمعالجةقترحالمالحلنإفسكنية،وحدةألف580منلأكثروصلحتىالقائمالعجزتراكموالاحتياجكاملتوفيرفىعجزعنها

:الأتىخلالهمنيتاتىوذلكوالمكتظةالمزدحمةالقائمةللمدنتوابعومدنجديدة،مدنتنفيذخلالمنيكون ليبيافي

صادىالاقتالتنويعتحقيقفييساهمبما(غيرهاوعبور تجارة–سياحية–صناعية–زراعية)اقتصاديةهويةذاتمدنإقامة1.
.الوطنيةللمواردوالاستثمار

 للسكان،حضريةخدماتومنتجتوظيفتحقيق2.
ً
فىينفذانككماالعمل،مواطنعنتبعدخدماتدون فقطسكنيةتجمعاتمنبدلا

.السابق

والمرافقوالمنافعوكافةالنظيفةالطاقةبهاتتوفروأمنةذكيةمستدامةحضريةتجمعاتبإقامةالمستدامةالتنميةاهدافكافةتحقيق3.

.المستدامةالحضريةالخدمات

وتوفيرالسكانينتوطومستهدفاتالطبيعيةالموارديراعىجغرافىتوازن وفقالجديدةالمدنبتوطينالمكانيةالتنميةأهدافتحقيق4.

.مواقعهمفىلهمالعملفرص

.الجديدةالمدننطاقفىمتنوعةاقتصاديةوانشطةإسكانيةتجمعاتلاقامةالإستثماريةالفرصعديدخلالمنيتموذلك

.المناطقمختلفيفالطبيعيةالموارداستثمارعليتقومالتيالاقتصاديةللأنشطةالأساسيةالبنيةبتنفيذالدولةإلتزاميتطلبوهذا
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دور لتفعيلسوتؤسالإسكانية؛الأوضاعإصلاحشأنفيالمنشودةالأهدافتحقيقعلىتعملوطنيةوإستراتيجيةرؤيةوضعالأهميةمن•
الملائمالسكنروتوفيالقائمةالإسكانيةالأزمةلمعالجةالوطنيةوالبرامجالخططووضع،والخاصالعامالقطاعمنالعلاقةذاتالمؤسسات

Adequate)المواطنيــــنلـــــــــلك & Affordable Housing).

بمفهومهابيئيةوالوالاجتماعيةالاقتصاديةالتنميةتحقيقفيويساهمالاقتصاديالتنويعيعزز ،فاعلرياديقطاعالإسكان:الرؤية•

واللائقالملائمصحيالالسكنفيالمواطنينكافةحقيضمنوبما،المجتمعشرائحلكافةالسكنيةالاحتياجاتتوفيرعلىويعمل،الشامل
عملصفرويؤمنالإحتياجاتكافةيلبيفاعلعقاري لسوق ويؤسس،(نظيفةوطاقةومياهصحيصرف)والمنافعالخدماتمكتمل

.الوطنيللاقتصادمهمرافدويكون العلاقة،ذاتوالخدماتالأنشطةتفعيلفيويساهمعنه،للباحثين

تراعياعلةفسياساتخلالمنالإسكانيةالأوضاعإصلاحشأنفيالمنشودةالأهدافتحقيقعلىالعمل:الوطنيةالإستراتيجية•

التيوالعوائقيلالعراقوإزالةالمختنقاتلتفكيكوتسعى،الوطنيةالمواردكافةوإستدامةالمتاحةالإمكاناتواستثمارالراهنة،الظروف
والمستثمرينصالخاوالقطاعالعامةالمؤسساتبينالشراكةوتفعيلوالمبادراتالجهودكلوتوظيفتبنيعلىوتعمل،القطاعيواجهها

كلحصول مانوض،الملائمالسكنويوفر،المستدامةللتنميةوالغاياتالأهدافمختلفتحقيقفييساهمبماالعقاريينوالباعثين
كافةدور فعيلتعلىتؤسسوكما..ومساندةدعممنلهميقدموبماالماليةوقدراتهمإمكانياتهمحدودفيويسربسهولةعليهالمواطنين

:وأهمهاالعلاقةذاتالمؤسسات
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الجديدةالعمرانيةوالتجمعاتالمدنتوطينعلىوتعملالمتوازنةالعمرانيةللتنميةمخططاتبوضعوالمعنية:العمرانيالتخطيطمصلحة•
والمجاوراتالمدنعلىتطبقأنينبغيالتيالتخطيطيةوالمعاييرالعمرانيةواللوائحالنظموإقتراحالمختلفة،الإسكانيةوالمشروعات
محليةجتمعاتوممدن)المستدامةالتنميةأهدافيحققوبماالإسكانيةالسياسةإطارفيالتوابعوالمدنالجديدةالإسكانيةوالتجمعات

.(والخضراءالرقميةالذكيةالمستقبليةالمدنتحاكيوآمنةومرنةشاملة–مستدامة

،(وعقاراتىأراض )العامةالأملاكمنالدولةرصيدعلىالمحافظةتضمنالتيالتشريعاتكافةبمراجعةوتختص:العامةالأملاكمصلحة•
 للإعمارالقابلةالأهليةالأراض يتجميدوتنهي

ً
والخروجفيها،تصرفأيوتمنعالخاصةبالملكياتتسمحلاالتيالتشريعاتتطبيقمنخوفا

وتنفيذكنيالسللاستثمارتصلحالتيالأراض يتوفيرفيوتساهموالخاصالعامالحقعلىتحافظالأراض يلإدارةرشيدةبسياسات

.لبيئيةاوالإستدامةالنظيفةوالطاقةالبيئةعلىالمحافظةمتطلباتيراعيحديثبمفهومالجديدةوالمدنالسكنيةالتجمعات

قانونيةبإجراءاتلكيةالمبنقلالمتعلقةالتشريعاتوتطبيقالملكيات،وتوثيقتسجيلضمانبهايناطالتي:العقاري الشسجيلمصلحة•

 صحيحة
ً
.حقوجهون دفيهاوالتصرفوالخاصةالعامةالملكياتعلىالبعضتعديإلىأدتالتيالسائدةالعرفيةالإجراءاتعنبعيدا
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حياةوعيةونمعيشةمستوىمنيرفعبماوالمستدامةالشاملةالتنميةإطارفيقطاعيةوخططبرامجخلالمنالمستهدفةالعمرانيةالتنميةتحقيق1.

بطاقةتمتعوتالصمودعلىوقادرةومستدامةومرنةوشاملةأمنةالعمرانيةوالمجتمعاتالمدنبجعلالمستدامةالتنميةأهدافتحقيقويضمنالمواطنين،

.اللازمةالخدماتوكافةالصحيوالصرفللمياهمستدامةوإدارةووفرةوحمايةنظيفة

تحقيقعلىملوالعبها،والالتزامبتشريعإقرارهاعلىوالعملالإسكانيةوالسياساتالعامة؛والمرافقالإسكانلقطاعالوطنيةالإستراتيجيةتعزيز2.

.المدىوبعيدوالمتوسطوالعاجلالقصيرالأمدعلىأهدافها

.وشموليةبكفاءةالقطاعيةالخططتنفيذلضمانوتطويرهالقطاعبعملوالمعنيةالصلةذاتالجهاتكافةبينالتنسيق3.

المباشرالتأثيرتذاالمؤشراتواستنباطوتحليلها،برامجهوتنفيذوتفعيلالقطاعبعملالمتعلقةالبياناتتشمل،وشاملةحديثةبياناتقاعدةإعداد4.

.المدىوبعيدوالمتوسطرالقصيالمدىعلىوالغاياتالأهدافكافةوتحقيقالإسكانيةالاستدامةفيالمؤثرةالمؤشراتوكافةوبيئيا ،واقتصاديا ًاجتماعيا ً

وجدوىأهميةذو،واعدإقتصادينشاطأيضا ًفهوإجتماعيإستحقاقهومثلماالإسكانقطاعأنعلىتؤكدالعقاريللإستثمارسياسةترسيمضرورة5.

النقلنشاط-بناءالموادوبيعوتوزيعوإستيرادتصنيع:مثللهالداعمةوالأنشطةالإسكانمجالفيالإستثمارتفعيلأجلمنالمبادراتكافةوتشجيع

وتأهيلوتشغيلفيذالتنووسائلالمقاولاتنشاط–أنواعهابمختلفوالتشييدالبناءمجالفيالمستخدمةالآلياتوتأجيرتشغيل-والمتوسطالخفيف

.لإسكانيةاالتجمعاتومختلفالجديدةالمدنوإدارةالتسويقمجالاتوفيالعقاريالنشاطفيالمتخصصةالإستثماريةالشركات–العاملةالأيدي

منوالإعفاءاتياالمزاوإقرار،الإقتصاديالتنويعإطارفيوالسكنيالعقاريالاستثمارنشاطدعمعلىتنصبأحكامالاقتصاديةالسياساتتضمين6.

علىالحصولفينالمواطنيدعمسبيلوفيالتمويليةوالمؤسساتالمستثمرينتشجيعأجلمنوذلك،الاقتصاديةالأنشطةعلىالمقررةالرسومبعض

.ويسربسهولةالعقاريةالسوقمنالمسكن

،الخاصللقطاعالتنمويةالإسهاماتزيادةعلىالعمل7.
ً
متنوعةخياراتوفقالملائموالصحيالسكنتوفيرسبلفيالعامالقطاعوبينبينهالشراكةوفرصمجالاتوتوسيعتباعا

.العلاقةذاتالأخرى المجالاتأوالعامةوالمرافقالخدماتكافةوتوفيرالمجتمعشرائحلمختلفالطلبتلبيمتعددةوبرامج
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السكنيةالوحداتذتنفيمعدلاتوزيادةمتكاملة،عمرانيةتجمعاتوتوابعومدنجديدةمدنوالمناسبةلإقامةللبناءالصالحةالأراض يمنالكافيةالمساحاتتوفيرضرورة8.

.الاحتياجلمقابلةمنهاالمعروضوزيادةوخدماتها

ومشروعيةلاكالمحقوق يضمنبماالجديدة،الإسكانيةوللتجمعاتللمدنمواقعتوفيرضمانأجلمنالأراض يوتوثيقوإستملاكلإدارةقانونيةوضوابطسياسةوضع9.
تعويضاتدون الملاكمنهاإنتزاعأو،الملاكقبلمنالأراض يفيوالمرابحةالسمسرةإلىتؤديتنظيميةأوقانونيةتعقيداتأيةدون الطرق بأيسرللإستثمارالمواقعتخصيص

.ومرضيةمناسبة

.نينالمواطوإقراضالمستثمرينودعمالاستثماريةالمشروعاتتمويلوالإئتمانمصادركأهمالتمويليةوالصناديقوالمؤسساتالمصارفدور علىالتأكيد10.

الجديدةالعمرانيةجمعاتوالتالمدنوإدارةوإقامةالعقاري والاستثمارالبناءمجالاتفيالمتخصصةالوطنيةغيروالشركاتالخبرةبيوتمعالفنيةوالمساندةبالمشاركةالأذن11.

.والمستدامة

 المناطق،مختلففيالمكانيةالتنميةمستهدفاتتحقيق12.
ً
الجديدةوالمدنالتوابعالمدنوالمتكاملةالعمرانيةالتجمعاتوتطويرتنفيذخلالمنالعمرانيالنمولتوجهاتووفقا

.المناطقبمختلفالمستدامة

لدراساتابإعدادالاهتمامكذلك,السكنشؤونلمختلفالعلميالجانبلإثراءالعملوورشالمؤتمراتوعقدالبناء،وموادالإسكانمجالفيوالبحوثالدراساتإعداد13.

.والحديثةالمطورةالبناءوموادونظم،الحضري والتطويربالإسكانالعلاقةذاتوالبيئيةوالاقتصاديةالاجتماعيةوالبحوث

المساكنبناءلنشاطخدميةعدةقالبناءالمهنيوالتكوينالتدريببرامجومتابعةالبناء،وتقنياتموادوتطويرلتصنيعوالحرفيةالصناعيةوالبرامجوالخططالمبادراتتشجيع14.

.العامةالمرافقأعمالوتنفيذ

العقاريةالأسواقيفومساهمتهمشاركتهودعمالمنظم،الخاصالقطاعمبادراتوتنميةالرئيسية،والمدنالمناطقبمختلفالعقاريةالأسواقكفاءةوتحسينودعممتابعة15.

.مستمربشكلالتنفيذجودةومراقبةوالتزامبفاعلية
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 المحفزةالبیئةوإیجادوالمساند،الراعي:الدولةدوریكون وبذلك•
ً
 وتشریعیا

ً
والقراراتحاللوائوإصدارتنظیمیا

بالخططلدفعلالتشجیعیةالمزایاوإقرارالخاصالقطاعدور وتفعيلالاستثمارلتشجيعاللازمةوالتراخیصالمنظمة
السوق يفمساكنمنالمعروضتكلفةوتناسبالجودةلضمانالمنفذةالأعمالمراقبةكذلكللقطاع،التنفیذیة

.للسكنالمحتاجينشرائحمختلفإمكانیاتمعالعقاریة

والمشروعاتالخططتنفیذتولي:والأجانبالوطنیينالعقاريينوالباعثينوالمستشثمرینالخاصالقطاعدور ویكون •
الجديدةةالعمرانيوالتجمعاتالمدنوإقامةوالمرافق،الإسكانقطاعفيوالاستثمارالمشاركةبغرضالمستهدفة
والتجمعاتدنبالماللازمةالمرافقوإنشاءالبناء،موادتصنيعمجالفيالاستثماركذلكومستدامة،شاملةكتجمعات

.الحضريةالخدماتوكافةالعمرانية

تخصصة،والمالتجاریةوالمصارفالاستثماریةوالشركاتالتمویلیةوالصنادیقالمؤسساتقبلمن:التمویلویكون •
دفعفيواطنينالممساعدةالعقاریةللقروضالمانحةوالجهاتالمصارفوتتولى؛التمویلعلىالقدرةذاتالجهاتوكافة

.مباشرةالعقاریةالأسواقمنللشراءتوجهبقروضالمساكنثمن
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وحجمنوعيةأنبشالليبيالمواطنثقافةتغييرفيوللمساهمة،-الإشكالياتمتعدد-الوضعهذاظلوفي
لإسكانامجالفيعقاري باعثأومستثمرلأيوسانحةمواتيهالفرصةفإنالمسكنومكوناتومساحة
وحدة200إلى100من)صغيرةبإعدادالبدايةفيتكون أي-محدودة-سكنيةتجمعاتإقامةفيالمباشرة

 فأكثر(سكنيةوحدة500إلى200)منأيأكبرتجمعاتإقامةبعدفيمايتمحتى(سكنية
ً
لإقامةوصولا

الثقةبناءبعدمرالمستثمنالتأجيرأوالشراءعلىالليبيالمواطنبتشجيعوذلكوالجديدة،التوابعالمدن
منختلفةمونوعياتأعدادوتوفيرالإسكانسوق رواجفييساعدمماوالمواطنالمستثمربينالمطلوبة

.الجديدةالمدنفيذتنعلىالقدرةذوي للمستثمرينالفرصةوتعطيعليها،المتزايدالطلبلمقابلةالمساكن
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شكرًا لحستن الاستماع 
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